ALAPSZAB ALY

I.
Altaldanos rendelkezések

1. A lakésszé')vetkezet"cégne\’/e és székhelye
Cégnév:  Lakas-Udiil6 Epit6 és Fenntartd Szovetkezet Gyongyds
Székhely: 3200 Gyongyos, Orczy ut 5.

2. A lakasszovetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kore
A lakésszovetkezet jogi személyként mikodd gazdalkodd szervezet. A tagok vagyoni
hozzajarulasaval és személyes kozremikodésével a szovetkezeti lakdépiiletek fenntartasat végzi £6
tevékenységként. Az alaptevékenységen (épités, fenntartas) kiviil vallalkozasi tevékenységet is
folytathat.
Tevékenységi kore a KSH tevékenységi jegyzék alapjan:

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

3. A lakésszdvetkezet képviselete
- A lakasszovetkezetet az igazgatdosag elndke, valamint az ligyvezetd igazgatd képviseli.
Képviseleti joguk 6nallo.
- Mas lakasszovetkezeti tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld
irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet. A meghatalmazott
képviseleti joggal rendelkezdket az egylittes cégjegyzés joga illeti meg.

4. A lakéasszovetkezet nyilvantartasba vétele
A lakasszovetkezetet az Egri Torvényszék Cégbirésaga 10-02-020078 cégjegyzék szamon
tartja nyilvan.

5. Torvényességi feliigyelet
A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét az Egri Torvényszék Cégbirosaga latja el.

6. A lakasszovetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata

- A lakasszovetkezet tagja és nem tag tulajdonosa, vezetd tisztségviseloje és a
feliigyel6bizottsag tagja keresettel kérheti a birésagtol a lakasszovetkezet, vagy barmely
szerve altal hozott olyan hatiarozat hatilyon Kkiviil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszovetkezet alapszabalyiba vagy mas belso szabalyzataba iitkozik.

- Ha a kozgyilés (kiildottgytilés, részkozgyllés) hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birosagtol a
hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A kereseti kérelmet a hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszovetkezet
ellen benyujtani a birosaghoz.

7. Erdekképviseleti szovetségi tagsag
A lakésszovetkezet tagja a lakasszovetkezetek megyei ¢€s orszagos érdekképviseleti
szovetségének. A szovetségekben a lakasszovetkezetet az ligyvezetd igazgatd képviseli.

II.
A lakasszovetkezet onkormanyzati szervei

Az dnkéntes tarsuldson alapul6é dnkormanyzati miikodés alapvetd tartalma, hogy a tagsag maga dont a
lakasszovetkezet miikodését, gazdalkodasat, és a tagok érdekeit érintd kérdésekben.

Valasztas tjan létrehozza az alapszabalyban megjeldlt szerveket, és megvalasztja a lakasszovetkezet
tisztségviseloit.

Ellenérzi a lakasszovetkezet szerveinek mukodését, a valasztott tisztségviselok tevékenységét. A
tisztségviseldket és a vezetdket beszamoltatja.



A lakasszovetkezet dnkormanyzati szervei:

1.

kozgylilés

kiildottgyiilés

részkozgytlés

igazgatdsag

feliigyeldbizottsag
Kozgyiilés
A lakasszovetkezet legfobb dontéshozé szerve a kozgyiilés.
1.1. A kozgytilés hataskore

A kozgytilés hataskorébe tartozik:

a.) alakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megsziinésének elhatarozatasa

b.) akivalassal kapcsolatos vagyon megosztisa

c.) akildottgyilés hataskorének megallapitasa

1.2. A kozgyiilés 6sszehivasa

A kozgylilést az igazgatosag hivja Ossze.

- Az irasbeli meghivot legkésébb a kozgyiilés idépontja eldtt tizendt nappal meg kell
kiildeni a tagoknak. Ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat minden 1épcséhazban, jol
lathato helyen ki kell fiiggeszteni.

- A kozgyiilés hirdetmény utjan is 6sszehivhato. Ilyen esetben a hirdetményi meghivo egy
példanyat minden lépcséhazban jol lathatd helyen ki kell fliggeszteni a kozgyiilés
idépontja elott tizendt nappal.

- {rasban kell a meghivot megkiildeni azoknak a lakasszovetkezeti tagoknak, akik nem a
lakasszovetkezeti lakasban laknak, és lakcimiiket bejelentették a lakasszovetkezetnek.
Ezeket a meghivokat postai Gton, iktatdszammal ellatva kell kiildeni.

Az el6bbi rendelkezéseket alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald helyiségek tag
tulajdonosaira is.

- A lakasszovetkezet a kozgyiilését Gyongyos varos kozigazgatasi teriiletén beliil, arra
alkalmas helyen tartja.

1.3. A kdzgy(ilés siirgds dsszehivasa

A meghivé kikiildésének (kifiiggesztésének) tizendt napos hataridejétdl siirgds esetben el

lehet tekinteni.

Siirgds esetnek mindsiil kiillonosen: a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek,

épliletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd

helyzet kialakulasa.

A siirgés eset fennallasanak kérdésében az igazgatosagi tagok tobbségi véleménye az

iranyado.

1.4. A kozgytilés kotelezd 6sszehivasa

Kotelez6 a kozgyiilés Osszehivdsa, ha ezt a tagok legalabb tiz szdzaléka vagy a

feliigyelObizottsag irdsban, a napirend, az ok és a kozgylilési hatarozatra tett javaslat

megjeldlésével inditvanyozza.

Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon beliili idépontra

a kozgylilést nem hivja 6ssze, azt a negyvendt napot kovetd harminc napon beliili idépontra

a feliigyel6bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kéré tagok vagy az altaluk

megbizott személy jogosult 6sszehivni.

1.5. A kozgytilési meghivo

A kozgylilésre sz616 meghivonak tartalmaznia kell:

a.) alakasszovetkezet nevét és székhelyét

b.) akozgylilés napirendjét, idopontjat és helyét

c.) részkozgytlések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast

d.) a megismételt kdzgylilés idopontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
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A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elSterjesztett napirendre vonatkozd irasos
el6terjesztéseket és a kozgylilés hatdrozataira tett javaslatot.

A meghivéban a napirendet olyan részletességgel kell megjelolni, hogy a szavazasra
jogosultak a napirendre meghirdetett témakorokben allaspontjukat kialakithassak.

A kozgytilés hatarozatképessége

A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A
hatarozatképesség szamitdsa szempontjabol a lakasszovetkezet tagja akkor is egy
tagnak mindsiil, ha a lakadsszovetkezetnél tobb ingatlan van a tulajdoniaban. A
hatarozatképtelen - vagy az ilyen okbol berekesztett - kozgyllés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd tizendt napon beliili iddpontban az eredetivel azonos napirenddel ujabb
kozgytilést kell tartani.

A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban - az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel - a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is kitiizhetd.
Nem lehet megismételt kozgytlést tartani a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében.

Meghatalmazas kozgyiilésen valo képviseletre

A lakasszovetkezet tagjat a kdzgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
két tanu aldirasaval hitelesitett meghatalmazast a kdzgyiilés levezetd elnokének kell atadni
és rogziteni a jelenléti iven. A meghatalmazast a jelenléti ivhez kell csatolni.

Egy személy legfeljebb négy lakasszovetkezeti tagot képviselhet meghatalmazas alapjan.

A kozgyilésen részt nem vevd tag kozeli hozzatartozo, a szovetkezeti lakas bérldje, a
lakasszovetkezet tagja részére adhat meghatalmazas.

Nem lehet meghatalmazott a lakasszovetkezet vezeté tisztségviselgje vagy a
feliigyelobizottsag tagja.

A kozgyulés hatarozathozatala

A lakasszovetkezetnél egy tagnak egy szavazati joga van.

A kozgylilés a hatarozatait a jelenlévd tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza. Kivételt képeznek azok az iigyek, amelyeknél a lakasszovetkezeti
torvény, az alapszabaly vagy a kozgyllés masként rendelkezik.

Lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas tobb tag tulajdonaban
all, a tulajdonostarsaknak csak egy egyez0 szavazata vehet6 figyelembe.

A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot nem lehet hozni.

A lakasszovetkezet tagjanak akkor is egy szavazata van, ha a lakdsszovetkezetnél tobb
ingatlan van a tulajdonaban.

A szavazatok oOsszeszamlilasa és jegyzokonyvben torténé rogzitése egyben a
hatirozatképesség ellendrzését is szolgalja.

A kozgytilés jegyzdkonyve

A kozgytilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza

a.) a kozgyilést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét

b.) a megjelent tagok szamat és nevét, illetdleg a meghatalmazott nevét tartalmazo jelenléti
ivet (a jelenléti iv a jegyzOkonyv melléklete)

c.) akozgyiilés hatarozatképességének megallapitasat

d.) atargyalt igyek dsszefoglalasat

e.) a meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat

A kozgylilési jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzékonyvvezetd irja ala, és
azt a kozgyllésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

A hitelesit6 - alairas utan - az esetleges észrevételét rogzitheti a jegyz6konyvben.

A kozgyllési jegyzokodnyvbe barmely tag betekinthet, és arrdél - a masolasi koltség
megfizetése ellenében - masolatot kérhet.



4

1.10. A koézgyiilési hatdrozat megkiildése a tagoknak

A kozgyiilési hatarozatokat valamennyi lakasszovetkezeti tag részére irasban, a kozgytlés
megtartasatol szamitott harminc napon beliil kézbesités Gitjan kozolni kell. Ez a rendelkezés
iranyado6 a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara
és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

. Irasban tortén6 szavazas

A tagok — kozgyiilés 6sszehivasa nélkiil — irasban is szavazhatnak.
Nem lehet irasban szavazni a lakasszovetkezeti torvény 15.§. (1) bekezdés a.)-g.) pontjaiban
meghatarozott ligyekben, valamint a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztas {igyében.

frasbeli szavazasnal a kérdés feltevése mellett az iigy eldontéséhez sziikséges, lényeges
koriilményekrdl irasban kell a tagokat tdjékoztatni, és elokésziteni a hatarozati javaslatot.

A szavazblap az ,igen”, ,nem”, ,tartozkodom” megjeldlést, valasztasi lehetdséget
tartalmazza. A szavazasra rendelkezésre allo hatarido az irasbeli tajékoztatd rendelkezésre
bocsatasatol szamitott nyolc nap.

Az irasbeli szavazas el6készitésérdl és lebonyolitasarol az igazgatosag gondoskodik az
ligyvezetd igazgato utjan.

Az irasbeli szavazatok Osszesitését, a szavazas eredményét az ligyvezetd igazgato altal
felkért haromtagu bizottsag végzi, és jegyzokdnyvben rogziti a megallapitasokat a szavazasi
hataridd lejartat kvetd nyolc napon beliil. Az irasbeli szavazas eredményérdl a tagokat a
kozgyiilési hatarozatok kézbesitésével egyez6 modon kell értesiteni, a szavazas
eredményének megallapitasat kdvetd tizendt napon beliil.

2. Kiildottgyiilés

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

A lakasszovetkezetnél kiildottgytilés mitkodik. A kiildotteket a részkozgyiilés valasztja
meg otévi idotartamra a részkozgyiilési korzethez tartozé lakasszovetkezeti tagok
koziil. Amennyiben a valasztasi ciklus lejarta eldtt a kiildott megbizatasa lemondas vagy
mas ok miatt megsziinik, a helyette valasztott kiildott megbizatasa a valasztasi ciklus végéig
tart.

Megsziinik a kiildotti megbizatas a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével is.

A kiildottgytilés hataskorébe tartozik:

a.) azalapszabaly elfogadasa, modositasa

b.) azigazgatosag tagjainak és elndkének a megvalasztasa, felmentése

c.) afeliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése

d.) atisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa

e.) a beszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl

f.)  dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetdleg
az abbdl torténd kilépésrol

g.) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasdnak elhatarozéasa, illetleg biintetd
feljelentés megtételérdl valdo dontés

h.) mindaz, amit a lakasszovetkezetekrdl szolo torvény a kozgyilés nem kizardlagos
hataskorébe utal

A kiildottgytlés hatarozatképes, ha azon a kiildottek tobb mint a fele megjelent. Minden
kiildottnek egy szavazata van. Szavazati jogat a kiildott csak személyesen gyakorolhatja.

A kiildottgytilés a hatarozatait egyszerli sz6tobbséggel és nyilt szavazassal hozza. Kivételt

képeznek az alabbi ligyek:

a.) A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly elfogadasahoz, illetéleg az
alapszabaly modositasdhoz a jelenlévo kiildottek kétharmados szotobbsége sziikséges.

b.) A tisztségvisel6k valasztasa titkos szavazassal torténik.
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A kiildottgytilés 1étszama
A kiildottgyiilésbe a lakasszovetkezethez tartozé mindegyik szovetkezeti hdz - mint
részkozgyilési korzet - delegal kiildottet. A kiildottgytilésbe legalabb harminc kiildottet kell
valasztani.
A megvalasztasra keriild kiildottek 1étszdmara - a részkozgyllési korzethez tartozo
lakasszamra is tekintettel - az igazgatdsag tesz javaslatot.
A kildottek részkozgylléseken torténd megvalasztasat kovetéen az igazgatdsag
nyilvantartasba veszi a megvalasztott kiildotteket és ennek alapjan megallapitja a kiildottek
1étszamat.

A kiildott jogallasa, feladatai

a.) a lakdéépiilet tagsaganak és a nem tag tulajdonosoknak az igényeit eljuttatja a
lakéasszovetkezet igazgatosagahoz, a valasztott tisztségviselokhoz,

b.) a lakoépiiletet érintd ligyekben informaciot kérhet a lakasszovetkezet
tisztségvisel6itdl, munkatarsaitol, illetdleg betekinthet a lakoépiilettel kapcsolatos
igyek irataiba,

c.) kozremiikodik a lakdépiilet részkozgyiilésének elokészitésében, az irasbeli szavazas
lebonyolitasaban,

d.) figyelemmel kiséri és ellenérzi a lakoépiiletet érinté dontések végrehajtasat,

e.) figyelemmel kiséri a lakdépiilet gazdalkodasat érintd kérdéseket, a lakoépiilet
pénziigyi helyzetének alakulasat,

f.))  alehetéségekhez képest segiti a lakoépiiletet érintd hatralékok behajtasat,

g.) szakmai képzettségétol fiiggden kozremiikodhet a lakoépiileten végzett feltjitasi,
karbantartasi, javitasi munkak ellenérzésében,

h.) a lakasszovetkezetnél alkalmazott gyakorlattdl fiiggben leigazolja a kisebb mértékii
karbantartasi, javitasi munkak elvégzését,

i.)  segitséget nyujt a lakasokban felszerelt mellékvizmérdk ellendrzésében, iddszakos
leolvasasaban,

j.)  részt vehet a lakoépiiletet érintd felujitasi munkak tervezdjének és kivitelezdjének
kivalasztasaban, ha a dontést a lakasszovetkezet hozza meg.

A lakasszovetkezetnél a kiildottgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal
Ossze kell hivni. A kiildottgyiilés Osszehivasandl a hirdetményi meghivot nem lehet
alkalmazni.

A kiildottgyiilést az igazgatosag hivja Ossze. A lakasszovetkezet a Kkiildottgyiilését
Gyongyos varos kozigazgatasi teriiletén beliil, arra alkalmas helyen tartja.

Kotelez6 a kiildottgyiilés 0sszehivasa, ha ezt a szovetkezeti tagsag legalabb tiz szazaléka
vagy a feliigyelObizottsag irasban, a napirend, az ok és a kiildottgyiilési hatarozatra tett
javaslat megjelolésével inditvanyozza olyan i{igyben, amely a kiildottgytilés hataskorébe
tartozik.

A kiildotteket az altaluk végzett, a 2.6. pontban meghatarozott feladatok végzéséért a
lakasszovetkezet - a kiildottet megvalasztdo részkozgyiilés dontése alapjan - dijazasban
(koltségtéritésben) részesitheti.

A kiildottgyiilés miikddésére egyebekben a kozgytilésre vonatkozo szabalyokat és az
alapszabaly egyéb, a kiildottgyiilésre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Részkozgyiilés

3.1.

A lakasszovetkezetnél az egyes szovetkezeti hazak 6nallo részkozgyiilési korzetet képeznek.
A részkdzgytilési korzetek a kovetkezok:

Buza ut 3., Baza ut 5., Buza Gt 7., Dob6 Gt 12-14-16-18., Dobé 1t 26., Dobé ut 34-36-38.,
Egri ut 2., Egri Ut 4., Egri ut 6., Jeruzsalem ut 8., Jeruzsalem at 10., Kohary ut 10., Kohary
ut 12., Kohary ut 14., Kohary ut 16., Kohary ut 18., Kohary t 20., Kohary ut 22., Lokodi 1t
1-3-5., Matrai ut 15-17., Matrai Gt 19-21., Mérges ut 15., Mérges ut 2., Mérges ut 4., Mérges
at 6., Olimpia ut 1-3-5., Orczy ut 5., Pesti ut 1-3., Pesti ut 11-13., Pesti ut 15., Pesti ut 21-
23., Pesti it 25., Pesti Gt 27., Pesti Gt 29., Ringsted ut 27., Ringsted ut 27/1., Ringsted ut 29.,
Ringsted ut 31., Varoskert t 1., Varoskert ut 3., Varoskert ut 5., Varoskert Ut 7., Varoskert
at 9., Zoldhid ut 11-11/1-11/2-11/3., Zoldhid wat 3., Zoldhid at 5.
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A részkozgylilést az igazgatosag hivia Ossze. Osszehivasara, eljarsara - a jelen pontban
nem szabalyozott kérdésekben - a kozgyiilésre vonatkozod szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

3.2. A részkozgyllés 6nalldo dontési jogkorébe tartozik:

a.)

b.)

c.)
d.)

e.)
f)

g)
h.)
i)
j)

az épiiletben 1évo, lakasszovetkezeti tulajdonban allo, az adott lakdépiiletben lakok
kozos  hasznalatdt  szolgaldo  épiiletrészek  haszndlatanak,  hasznositasanak
meghatarozasa és megvaltoztatasa

az épiilet kozos részein miszakilag sziikségessé valt felujitasi munkak elvégzésének
elhatarozasa, az ehhez sziikséges pénziigyi fedezet vallalasa

hazfeliigyelé alkalmazasanak és az alkalmazas megsziintetésének az elhatarozasa, a
hazfeliigyel6i lakas hasznositasa

emeletraépitéshez, tetétérbeépitéshez, kozos épiiletrészt érintd atalakitashoz valo
hozzajarulés, valamint ezek feltételeinek meghatarozasa

lakas-eldtakarékossagi szerzOdéssel kapcsolatos dontések meghozatala

a kiildottgytlés altal megallapitott fizetési kotelezettségen tulmenden tovabbi fizetési
kotelezettség megallapitasa

a kildottgytilésbe kiildottek valasztasa, felmentése, a kiildott dijazasanak
megallapitasa,

a miholdas televizios rendszer bevezetése, a valtoztatas elhatarozasa

a bérleti dij, illetdleg a vételar felhasznalasdnak meghatarozasa

a kivalasrol sz6l6 dontés meghozatala

A részkozgyiilés 6nalld hataskorben meghozott hatarozatair6l az érintett lakasszovetkezeti
tagokat a részkdzgyiilés megtartasatdl szamitott tizendt napon belill értesiteni kell.

4. Igazgatdsag
4.1. A lakésszovetkezetnél - az elndkkel egyilitt - 6ttagll igazgatosag miikodik.

Az igazgatdsag tagjait és az igazgatosag elndkét a kiildottgyiilés valasztja meg. Az
igazgatosag elnokét a kiildottgylilés erre a tisztségre kiilon szavazassal valasztja meg. Az
igazgatosag elndke egyben a lakasszovetkezet elndke.

Az igazgatdsag tagjainak legalabb a felét a lakéasszovetkezettel munkaviszonyban nem allo
tagok koziil kell valasztani.

4.2. Az

igazgatosag dont minden olyan iigyben, amelyek eldontése nem tartozik a

lakéasszovetkezet mas szervének a hataskorébe.
Kiilonosen az igazgatosag hataskorébe és feladatkorébe tartozik:

a.)
b.)

a kozgyllés, kiildottgylilés, részkozgylilés iiléseinek elokészitése, Osszehivasa,
lebonyolitasa

a kozgyllés, kildottgytilés, részkozgyiilés és sajat hatdrozatai végrehajtdsanak
megszervezése, a végrehajtas ellendrzése

a szamviteli torvény szerinti beszamolora és a koltségvetésre vonatkozd javaslatok
elokészitése és a kiildottgyiilésre torténd eldterjesztése

dontés a tag felvétele és kizarasa iigyében

a feliigyelGbizottsag, illetleg kiilsd szervek altal végzett vizsgalatokbol eredd
intézkedések megtétele

a felligyel6bizottsag miikodéséhez sziikséges feltételek biztositasa
az alapszabalyon kiviili mas szabalyzatok megalkotasa
a lakasszovetkezethez tartozo lakoépiiletekre vonatkozd épiiletbiztositasi szerzdések
megkotése, a biztositod tarsasag személyének valtoztatasa

kinevezi az ligyvezetd igazgatot és gyakorolja vele kapcsolatban a munkaltatoi
jogokat

a mindenkori jogszabalyi el6irasoknak megfelelden tajékoztatja a tulajdonosokat
a kozmiiszolgaltatasokkal kapcsolatos rezsicsokkentések eredményeként elért
megtakaritasokrol

4.3. Az igazgatdsag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetleg a tag jogaira és kotelezettségeire
vonatkozo6 irasbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl
szamitott harminc napon beliil - irdsban koteles valaszt adni.
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Amennyiben a valaszadashoz igazgatésagi hatarozat meghozatala sziikséges, igy az ligyet a

soron kovetkezd igazgatosagi iilésen meg kell targyalni és a hatarozatrol az igazgatdsagi
iilést koveto tizenot napon beliil értesiteni kell a tagot.

Az igazgatésag a részkozgyiilési korzetet kozvetleniil érintd dontés meghozatala eldtt
koteles az érintett részkozgytilési korzethez tartozo tagsag véleményét kikérni, az illetékes
kiildott bevonasaval.

Az igazgatosag a kiildottgyiilésnek tartozik feleldsséggel. Evente koteles beszamolni a
kiildottgytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérdl, valamint
az igazgatosag tevékenységerol.

Az igazgatésag az Tlléseit sziikség szerint, de legalabb harom havonként tartja.
Hatarozatképes, ha az igazgatdésagi iilésen harom tagja jelen van. Hatarozatait egyszerii
szOtobbséggel, nyilt szavazassal hozza.

Az igazgatdsag iilésérdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet az {ilés levezetd elndke és egy
igazgatosagi tag ir ald. Az igazgatosagi iilés jegyzokonyvére egyebekben a kozgylilési
jegyzokonyvre vonatkozo eldirasokat kell megfeleléen alkalmazni.

FeliigyelGbizottsag

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

A lakasszovetkezetnél - az elndkkel egyiitt - haromtagu feliigyelGbizottsag miikodik.

A felligyel6bizottsag tagjait és elnokét a kiildottgyiilés valasztja meg. A feliigyeldbizottsag
elnokét a kiildottgytilés kiilon szavazassal valasztja meg.

A lakésszovetkezet a feliigyelObizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
1étesithet.

A feligyeldbizottsag a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedGen végezhet

ellendrzést.

A feliigyel6bizottsag:

a.) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely
igyet megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet

b.) a lakasszOvetkezet tisztségviselOitdl, alkalmazottaitol, a tag ¢és nem tag
tulajdonosoktol felvilagositast kérhet

c.) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak,mas belsd
szabalyzatanak, illetdleg a kozgytlés (kiildottgytlés, részkdzgyiilés) hatarozataiban
foglaltaknak megfelelGen jarjon el

d.) Osszehivja a kozgyllést (kiildottgytilést), ha az igazgatdosdg nem tesz eleget erre
vonatkozé kotelezettségének

e.) az éves beszdmold alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgylilés részére a
lakasszovetkezet gazdalkodasarol

f.)  véleményt nyilvanithat a kozgytilés (kiildottgyiilés) elé terjesztett mas beszamolokrol,
jelentésekrol

g.) inditvanyozhatja az igazgatdsidg egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
feleldsségrevonasat

h.) javaslatot tesz a kiildottgyiilésnek a tisztségviselOk dijazasanak megallapitasara

A lakasszovetkezet testiileti szervei kotelesek érdemben megtargyalni a feliigyelébizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azokrdl lehetbleg az el6terjesztéskor tartott testiileti iilésen
hatarozni. Ha ez - az ligy bonyolultsaga, el6készitési igénye miatt - nem lehetséges, a soron
kovetkezd iilésen kell a sziikséges hatarozatot meghozni.

A feliigyeldbizottsag elndke - vagy az altala megbizott feliigyel6bizottsagi tag - a
lakasszovetkezet barmely testiiletének {ilésén tanacskozasi joggal részt vehet.

A feliigyel6bizottsag a hozza benyujtott kérelem, panasz el6terjeszt6jét személyesen is
meghallgathatja, kiegészitésre szolithatja fel, illetleg az ligyet targyald testiileti iilésre
meghivhatja.

A kérelmez6t (panaszost) kérelmére meg kell hivni az tigyet targyalo testiileti {ilésre.
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A feliigyel6bizottsag a kiildottgyiilésnek van aldrendelve. Tevékenységérdl évente egyszer
beszamol a kiildottgytilésnek.

A feliigyelébizottsag az iiléseit sziikség szerint, de legalabb évente két alkalommal tartja.
Hatarozatképes, ha a testiileti iilésen legalabb két tag jelen van.

A feliigyeldbizottsag iilésérdl jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyzOkonyvet az iilés
levezetdje és egy hitelesité feliigyelGbizottsagi tag irja ald. A jegyzékonyvre egyebekben a
kozgyiilési jegyzokonyvre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Tisztségviselok

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A lakasszovetkezet tisztségviseloi:

- az igazgatosag elndke, aki egyben a lakasszovetkezet elndke
- az igazgatosag tagjai

- a feliigyeldbizottsag elndke

- a feliigyeldbizottsag tagjai

Az igazgatosag elnoke és az igazgatosag tagjai vezet6 tisztségvisel6k.

A tisztségviseloket a kiildottgyiilés valasztja 6tévi idétartamra. Amennyiben a tisztségviseld
megvalasztasa a valasztasi ciklus kdzben torténik, ugy a megbizatasa a valasztasi ciklus
végeéig tart.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl elvarhatdé gondossaggal kotelesek
eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog
szabalyai szerint egyetemleges felelosséggel tartoznak. Nem terheli a felelésség azt a
tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és
tiltakozasat a feliigyel6bizottsagnak irasban bejelentette.

Megszlinik a tisztségviselé megbizatasa, ha a lakasszovetkezeti térvényben meghatarozott
kizard okot vagy Osszeférhetetlenséget annak felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil
nem szlintetni meg, és ezt tovabbi nyolc napon belill - a hitelt érdemld igazolassal egyiitt -
nem jelenti be a feliigyeldbizottsagnak.

A megsziint megbizatasu tisztségviseld - az igazgatosag vagy a feliigyeldbizottsag irasbeli
felkérése alapjan - koteles az 0j tisztségviselé megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatasa
megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap elteltéig ligyvive tisztségviseldként
kozremiikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az 0j tisztségvisel koteles a feladatkorével kapcesolatos atadas-atvétel tényét,
az atadott dokumentumokat, a folyamatban 1évé tiigyeket jegyzOkonyvben rogziteni az uj
tisztségviselé megvalasztasat kovetd harminc napon beliil.

A tisztségvisel 0k valasztasa az aldbbiak szerint torténik:

- Az igazgatosag a jelolés eldkészitésére 3 tagll jelolobizottsagot valaszt a kiildottgyiilés
napjat megel6zden legalabb harminc nappal. A jel6l6bizottsag a lakasszovetkezet tagsaga
korében egyeztetést folytat, véleményeket szerez be a személyre vonatkozd javaslatokra.

- A kiildottgytilésen elészor a jeldlébizottsag terjeszti eld javaslatat, majd a jelen 1évo
kiildottek és lakasszovetkezeti tagok tehetik meg javaslataikat. A kiildottgyiilés nyilt
szavazassal és egyszerii szOtobbséggel dont a jeloldlistara (szavazdlapra) torténd
felkeriilésrol.

- A jeloldlistara (szavazodlapra) felkeriilt jeloltek koziil a kiildottgy(ilés titkos szavazassal
valasztja meg a tisztségviseloket. Tisztségviselonek az a jelolt lesz az elsé forduloban
megvalasztva, aki a jelen 1év6 kiildottek tobb mint felének a szavazatat megkapja.
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- Ha az els6 forduloban az alapszabalyban eldirt létszamui tisztségviselé nem keriil
megvalasztasra, masodik szavazast kell tartani, amelyen az els¢ forduldoban meg nem
valasztott jeloltek indulhatnak. Amennyiben a masodik forduld sem hoz eredményt, a
koriilmények figyelembevételével a kiildottgyiilés hataroz a tovabbi eljarasrol.

- A lakasszovetkezeti torvény rendelkezése szerint az igazgatosag elnokét és a
feliigyelObizottsag elndkét kiilon szavazassal kell megvalasztani. Ezt az elGirast a
szavazolapok elkészitésénél is figyelembe kell venni.

- Az igazgatésag elndke és a feliigyelObizottsag elndke megvalasztdsa esetén az
igazgatosagnak, illetdleg a feliigyeldbizottsagnak a tagja lesz.

1I1.
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

A tagsagi viszony feltételei

A lakasszovetkezet tagjai soraba azt a kérelmez6t lehet felvenni, aki

a.) alakas (nem lakas céljara szolgalo helyiség) tulajdonosa

b.)  fenntartdsi koltség hatraléka nem all fenn a lakasszovetkezettel szemben

c.) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri és
vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti

A tagsagi viszony létrejotte

A tagfelvételi kérelmet az igazgatdsaghoz kell irasban benyujtani. Az igazgatosag a kérelemrdl a
soron kovetkezé tilésén dont. A dontésrdl a kérelmezét a hatarozathozataltol szamitott tizendt
napon beliil irdsban értesiteni kell. A tagfelvételrdl a legkdzelebbi kiildottgyiilést és az illetékes
részkozgyllést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony — a kérelem teljesitése esetén — az errél szolo igazgatdsagi hatdrozat
meghozatalanak napjan jon l1étre.

A lakasszovetkezet a tagokrdl nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi viszony
keletkezésére és megsziinésére vonatkozé adatokat, valamint a tagnak a jelen alapszabalyban
meghatarozott adatait.

Tagsagi viszony megsziinése
A tagsagi viszony megsziinik, ha

a.) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik

b.) atag atagsagi viszonyat kilépéssel megszlintetni

c.) a tagnak a lakiasra (nem lakas céljara szolgalé helyiségre) vonatkozé tulajdonjoga
megsziinik

d.) atagnak a tagsagi viszonyat az igazgatosag kizarassal megszinteti

e.) alakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik

A kilépési szandékot az igazgatdsaghoz irdsban kell bejelenteni. A tagsigi viszony a bejelentést
kdvetd honap utolso napjan sziinik meg.

A lakasszovetkezet igazgatosaga kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitds ellenére nem
teljesiti a jogszabalynak és alapszabalynak megfeleléen megallapitott épitési, fenntartasi
koltségekhez torténé hozzajarulas megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozo
kotelezettségét.

A kizarasi lgyet targyald igazgatdsagi iilésre az érintett tagot meg kell hivni. A kizérasrol
meghozott hatarozatot a hatarozathozataltdl szamitott tizen6t napon beliil az érintett taggal irdsban
kozolni kell. A hatarozat ellen birosagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatérozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével sziinik
meg.
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Ha a tagsagi viszony (és a tulajdonjog is) megsziinik, a volt taggal (volt tulajdonossal, 6rokdssel)
el kell szamolni a tagsagi viszony (tulajdonjog) megsziinésétdl szamitott harminc napon beliil. A
volt tag (tulajdonos, ©rokds) - a tulfizetés kivételével - a befizetés visszatéritését a
lakasszovetkezettdl nem kovetelheti.

A lakéépiiletnél keletkezett vizdij kiillonbozetrél és az ebbdl eredd fizetési kotelezettségrol a
lakoépiilet vizdij elszamolasat kdvetd harminc napon beliil kell a volt tagot (tulajdonost, 6rokost)
irasban értesiteni.

A lakasszovetkezeti tag jogai
A tag alapveto joga, hogy:

a.) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozzajaruldsanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl.

b.) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c.) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgyiilésen és az illetékes részkozgytilésen

d.) tanacskozasi joggal részt vegyen a kiildottgyiilésen,

e.) alakasszovetkezetben tisztséges viseljen,

f.) alakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, a kozgytilési, kiildottgytiilési, részkdzgyiilési jegyzokonyvbe, illetdleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekbdl -
masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen.

A lakasszovetkezeti tag kotelezettségei
A tag alapvet6 kotelezettsége, hogy:

a.) teljesitse a lakdsszovetkezet részére eloirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfelelden
részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b.) alakasaban tervezett épitkezésekrdl értesitse az igazgatosagot,

c.) lehetové tegye és tlirje, hogy a lakdsaba a lakasszOvetkezet tisztségvisel6je vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendérzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitds, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tag, tovabba a bentlaké sziikségtelen
haboritasa nélkiil,

d.) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa a c. pont és a lakasszovetkezeti torvény 14.§. (1)
bekezdés rendelkezéseit.

e.) alakasszovetkezeti tulajdont 6vja és védje,

f.) lakasa elidegenitését a szerzddés megkdtését kovetd tizendt napon beliil jelentse be a
lakasszovetkezet igazgatosaganak és a lakassal kapcsolatos tartozasat fizesse meg a
lakasszovetkezetnek,

A lakés tulajdonosa koteles bejelenteni a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd

bejegyzésétdl szamitott tizendt napon beliil:

a.) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast

b.) lakcimét, valamint az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat

c.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

6.1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetdleg terhelik.
Kivételek az elébbi altalanos szabalyok alol:
a.) alakasszovetkezet altal nytjtott szolgaltatasok nem illetik meg a nem tag tulajdonosokat

b.) a nem tag tulajdonos nem részesiil a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeibol, illetdleg
nem terhelik a vallalkozasi bevétellel kapcsolatos koltségek
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6.2. A nem tag tulajdonost a részkdzgyiilésen megilleti a szavazas joga
a.) a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo
fizetési kotelezettség elfogadasa, valamint
b.) akiildott megvalasztasa, felmentése, dijazasanak megallapitasa napirend targyalasan

Ezen napirendi pontok targyalasa esetén a részkozgyiilésre a nem tag tulajdonost - a tag
tulajdonossal egyezé modon - meg kell hivni.

Ezekben az esetekben a részkozgylilés hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok
szambavétele soran - ideértve az irasbeli szavazast is - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
kell venni.

IV.
Tulajdoni és hasznalati viszonyok

1. Tulajdoni viszonyok
1.1. A lakasszovetkezetnél a szovetkezeti hazhoz tartozd foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az
éplilet k6zos hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, tovabba a
lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények és vagyontargyak a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak.

A lakasszovetkezet tulajdonaba keriilé épiiletrészek és helyiségek felsorolasat, valamint az
egyes tulajdonosok tulajdonaba keriild lakasok, illetéleg nem lakas céljara szolgaldé mas
helyiségek meghatarozasat az egyes részkozgyilési jegyzOkonyvek ¢és mellékletei
tartalmazzak.

1.2. A lakasszovetkezet folyamatos és zavartalan mikodéséhez sziikséges, fel nem oszthatd
vagyonba tartozik: a Gyongy0s, Orczy ut 5. sz. szovetkezeti haz foldszintjén 1évé
lakasszovetkezeti iroda (hrsz.: 1630/2.) a berendezéseivel, felszereléseivel egyiitt.

1.3. A lakasszovetkezeti vagyon védelme, biztonsagos fenntartasa, az esetleges karok megtériilése
érdekében az igazgatosag koteles a lakasszovetkezeti tulajdon biztositasarol gondoskodni,
ideértve az egyes szovetkezeti hazakra vonatkozo épiiletbiztositasi szerz6dések megkotését is.

1.4.A részkozgyiilési korzethez tartozo telket és lakéépiiletet érintéen az ingatlanok
megosztasahoz, dsszevonasahoz, stb. sziikséges dontések meghozatala a részkozgyiilés
hataskorébe tartozik.

2. Hasznalati viszonyok
2.1. A lakdépiilethez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdondban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara - a részkozgyiilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e
jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

2.2. A lakasszovetkezet igazgatosaga Hazirendet fogad el, amelyben meg kell hatarozni:
a.) a lakason beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a
lakhatas nyugalmat szolgald szabalyait
b.) a lakoépiilet kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozd
szabalyokat

2.3. A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, kdzos hasznalatra szolgalod épiiletrészek, helyiségek és
teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszerii miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és ilizemeltetésérdl az
érintett részkozgyiilés dont a tagok és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados
tobbségének igenld szavazataval.

Kamerarendszer 1étesitésérél és iizemeltetésérol szold dontés meghozatala esetén a
lakéasszovetkezet igazgatosdga adatkezelési szabalyzatban allapitja meg a kamerarendszer
iizemeltetésének feltételeit.



1.

12

2.4.Szovetkezeti lakoépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben szexualis vagy
erotikus szolgaltatisra iranyuld tevékenységet folytatni nem lehet, tovabbd nem lehet
szexualis terméket és segédeszkozt arusitani vagy forgalmazni.

2.5.Szovetkezeti lakdépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték
szervezésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo tevékenységet a részkdzgyiilés engedélyezheti.
A tevékenység folytatdsahoz az engedélyt a tagok és nem tag tulajdonosok legalabb
kétharmados tobbségének igenld szavazataval adhatja meg a részkdzgytilés.

V.
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tag és nem tag
tulajdonosok fenntartassal (felujitas, lzemeltetés, karbantartds) kapcsolatos befizetései és a
lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

Az épitéssel és fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeket épiiletenként és lakasonként kiilon-
kiilon kell megallapitani és nyilvantartani az alapszabaly el6irasainak megfelelen.

A lakasszovetkezetnél az elszamolasi idGszak a targyév januar 1. napjatdl a targyév december 31.
napjaig tart. A teljesités idOpontja: az elszamolasi idGszak éve utan megtartott kiildottgytilést
kovetd nyolcadik nap. Az elszamolas id6pontja a zarszamado kiildottgyiilés napja.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet az épités és fenntartas korében
ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajat
tulajdona tekintetében.

A lakasszovetkezeti altalanos koltségek elszamoldsa soran elészor meg kell allapitani az
alaptevékenység és a vallalkozasi tevékenység kozott a bevételi aranyt, majd ennek alapjan kell
felosztani az altalanos koltséget az alaptevékenység és a vallalkozasi tevékenység kozott.

A lakasszovetkezeti altalanos koltségeknek az alaptevékenységre jutd részét a hasznalatba adasi
(lizemeltetési) tevékenységre kell elszamolni.

A lakasszovetkezetnél a fenntartdsi koltségeket a tag és nem tag tulajdonosok viselik az
alabbiakban részletezett szabalyok szerint:

2.1.Felujitasi céli befizetések
A. Felujitasi hozzajarulas (felijitasi alap képzése)

A felujitasi alapot a lakasszovetkezet lakoépiileteinél legalabb olyan mértékben kell
képezni, amely a lakoépiilet koriilményei alapjan sziikséges a kedvezményes kamatozasa
felujitasi hitel felvételéhez a mindenkori jogszabalyi eldirasok alapjan.
Ha a lakoépiiletben nem lakds céljara szolgald helyiség nem a lakasszovetkezet
tulajdonaban van, a tulajdonos a lakas tulajdonosokkal azonos modon kéoteles hozzéjarulni
a felujitasi alap képzéséhez.
A feltjitasi hozzajarulas alapja a lakas, illetdleg nem lakéas céljara szolgald helyiség
alapteriilete.
A részkozgylilés a felyjitasi alap mértékét a jogszabalyban eldirtnal magasabb Gsszegben
is megallapithatja.

B. Felujitasi hitel igénybevétele
Felujitasi hitel igénybevétele esetén az ebbdl eredd fizetési kotelezettségeket az A.
pontban irt szabalyok szerint kell felosztani a lakas és nem lakés céljara szolgalod
helyiségek tulajdonosai kdzott.

Az A. pontban irt viselési és felosztasi szabalyoktol a részkozgyiilés - a felijitasi munka
elvégzésérol torténd hatarozatanak meghozatalaval egyiitt - dontése alapjan el lehet térni.

A jelen (B.) pontban foglaltak vonatkoznak a lakasel6takarékossagi (lakastakarékpénztari)
szerz6désbol eredo fizetési kotelezettségekre is.
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C. Az A és B pontban eldirt kitelezettségek a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
koziill azokra vonatkoznak, amelyek a lakdéépiiletben vannak, azaz a lakdépiilet
részét képezik.

2.2 Uzemeltetés, karbantartés

2.3.

A lakasszovetkezeti tulajdon iizemeltetési és karbantartasi koltségeinek fedezetére a tag és
nem tag tulajdonosok altal eszk6zolt befizetéseket a lakasszovetkezetekre érvényes szamviteli
szabalyok szerint hasznalati dijként kell nyilvantartasba venni.

Az lizemeltetés, karbantartas koltségeinek fedezetét biztositd hasznalati dijat a lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosai kozott a tulajdonukban 1évé ingatlanok
alapteriilete aranyaban kell felosztani.

A Gyongyos, Pesti it 1-3. szovetkezeti haznal a gazfogyasztas dijanak felosztisa — az
elébbiektdl eltéréen — a lakasok alapteriilete aranyaban torténik.

Kivételt képeznek az alabbi szovetkezeti hazak:

Kohary ut 22., Pesti ut 1-3., Pesti Gt 25., Pesti ut 27., Pesti ut 29.

Ezeknél a szovetkezeti hazaknal az lizemeltetés, karbantartas koltségeinek fedezetét biztosito
hasznalati dijat a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosai kozott
ingatlanonként egyenld aranyban kell felosztani.

A tulajdonosok altal fizetendé hasznalati dij mértékét a kiildottgytilés, a részkozgyiilés €s az
igazgatosag allapithatja meg az alapszabaly rendelkezései szerint.

Az iizemeltetési koltség megtakaritast, vagy annak egy részét a részkozgyiilés dontése
alapjan lehet athelyezni a lakéépiilet felujitasi alapjara.

Kozvetitett szolgaltatdsok

A lakasszovetkezetnél kozvetitett szolgaltatasnak mindsiil a vizfogyasztas és a szemétszallitas,
amelynek dijat a tulajdonosok fizetik be a lakasszovetkezethez, a lakasszovetkezet pedig
tovabbitja azt a szolgaltatohoz.

2.3.1. Vizfogyasztas dija

a.) Azoknal a lakdépiileteknél, ahol minden lakasban mellékvizméré miikodik, a vizdij
felosztasa a mellékvizmérék altal mért vizfogyasztas alapulvételével torténik. A
tulajdonosok a vizdijat havonként, atalanydij formajaban fizetik és az év végi
mellékvizmérd leolvasas alapjan torténik meg az éves elszamolas. Az elszamolas
alapjan a lakasszovetkezet befizetést ir eld vagy jovairast eszkozol, illetSleg
modositja a havi atalanydijat.
Ha a lakdépiilet bekdtési vizmérdje és a mellékvizmérdk altal mért fogyasztas
kozott fizetendd kiilonbozet jelentkezik, a tobblet vizdijnak a tulajdonosok kdzotti
felosztasanak modjat a részkozgylilés hatarozza meg. Részkozgyiilési dontés
hianyaban a vizdij kiilonbozetet a tulajdonosok kozott lakasonként egyenld
aranyban kell felosztani.

b.) Azoknal a lakéépiileteknél, ahol nem minden lakdsban van mellékvizmérd, a vizdij
felosztasa az alabbiak szerint torténik:

- A mellékvizmérével rendelkezd lakasok tulajdonosai havonként atalanydijat
fizetnek. Az elszdmolas és az atalanydij modositdsa az a. pontban irtaknak
megfelelden torténik.

- Ha a lakésban nincs mellékvizmérd, a tulajdonos a vizdijat 180 liter/f6/nap
alapulvételével fizeti.

- Amennyiben az eldbbiek szerint fizetett vizdij és a lakoépiilet bekdtési vizmérdje
altal mért vizfogyasztas dija kozott fizetendd kiilonbozet jelentkezik, a tdbblet
vizdij felosztasa az a. pontban irtak szerint torténik.
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c.) A tulajdonos koteles a mellékvizméré6 mérésének és allaganak ellenérzését
biztositani a lakasszovetkezet altal megbizott személy részére. Amennyiben a
tulajdonos az ellendrzést nem teszi lehetévé, a vizdijat a 180 liter/f6/nap
alapulvételével kell szamolni.

Ha a nem lakas céljara szolgald helyiségben vizvételi lehetéség van, a vizdij
felosztasanal a lakassal azonos modon kell eljarni.

A vizdij viselésére és felosztdsara vonatkozd szabalyokat a csatornadijra is
alkalmazni kell.

d.) A mellékvizméré meghibasodasa esetén a meghibasodassal érintett idészakra a
vizdijat 180 liter / f6 / nap alapulvételével kell szimolni.

2.3.2. Szemétszallitas dija
A lakoépiiletre megallapitott szemétszallitas dijat a lakas €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek tulajdonosai kozott kell felosztani ingatlanonként egyenld aranyban.

A kozvetitett szolgaltatasok a fizetési kotelezettség szempontjabol az lizemeltetési koltségek
koz¢ tartoznak.

3. Hatodsagi aremelés tovabb haritasa
Amennyiben hatdsagi aremelés sziikségessé teszi, az igazgatdsag a hatdsagi aremeléssel aranyos
mértékben emelheti a fenntartasi koltség mértékét. Errdl a koriilményrél a tulajdonosokat a
hatéarozat irasbeli kozlésével kell értesiteni.

4. A fenntartasi koltség hatralék behajtasa

4.1. A tulajdonosok a fizetési kotelezettségiiket havonként, a targyhod 15. napjaig kotelesek
teljesiteni.
A lakasszovetkezet folyamatosan figyelemmel kiséri a tulajdonosok fizetési kotelezettségének
a teljesitését. A hatralékosokat fel kell szolitani hataridé megjelolésével.
A fizetési felszolitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas, illetdleg birdsagi eljaras
utjan kell érvényesiteni a lakasszovetkezet kovetelését.
Az igazgatdsadg meghatarozhatja a hatraléknak azt az 6sszegét, amely alatt nem lehet fizetési
felszolitast kiildeni a hatralékos tulajdonosnak, illetdleg nem lehet fizetési meghagyasos
(birdsagi) eljarast inditani az adossal szemben.

A lakasszovetkezet a fenntartasi koltséggel egyiitt a hatralékos tulajdonossal szemben
érvényesitheti azokat a koltségeket is, amelyek a hatralék behajtasaval kapcsolatban
felmertilnek.

4.2.Az igazgatosag a fenntartdsi koltség befizetésével legalabb harom hénapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag €és nem tag tulajdonos lakéstulajdonanak jelzalogjoggal vald
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.
A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

5. A lakéasat elidegenit tulajdonos a szerz6désben meghatarozott idépontig, ezt kovetden pedig az 0j
tulajdonos viseli a fenntartasi koltségeket. Ha a szerzodés a koltségviselés idépontjarél nem
rendelkezik, a koltségviselés valtozasanak idépontja az j tulajdonos tulajdonjoginak az
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének napja.

Ezek a rendelkezések a felujitasi hitelbdl ered6 fizetési kotelezettségekre is vonatkoznak.

6. A fenntartasi koltség felosztasa soran az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett hasznos alapteriiletet
kell figyelembe venni az alapteriilet aranyos koltségfelosztasnal.

7. A felyjitasi alapon 1évo pénzosszegek kamatai az érintett lakdépiilet javara keriilnek elszamolasra.
Az tizemeltetési szamlakon 1év0 pénzdsszegek utan jaré kamatok a lakasszovetkezeti altalanos
koltségek javara keriilnek elszamolasra.
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8. Azuj tag a tagfelvételkor egyszeri, 1.000 Ft 6sszegii tagsagi dijat fizet a lakasszovetkezetnek.

9. Tavfltéses lakoépiileteknél a koltségmegosztok alkalmazasanak és a koltségek megosztasanak

altalanos szabalyai:

- A fitési dijmegosztas konkrét meghatarozasa a szovetkezeti lakdépiilet tagsaganak — mint
részkozgyllésnek — a hataskorébe tartozik.
A dijmegosztas meghatarozasanal figyelembe kell venni a lakasok légtérfogatat és a
koltségmegosztok altal mért fogyasztast egyarant. Ennek soran az elszamolasi idészakban
igénybe vett flitési hdmennyiségnek legalabb 30 %-at, de legfeljebb 50 %-at a lakasok fiitott
térfogata aranyaban kell felosztani. Az ezt meghaladd flitési hOmennyiség felosztisa a
koltségmegosztok altal mért fogyasztiasaranyosan torténik. A fogyasztasaranyos hanyad
lakasokra torténd felosztasa soran az egyes lakasokra figyelembe vett fajlagos flitési
héfelhasznalas nem lehet nagyobb a felhasznalasi hely fajlagos fiitési héfelhasznalasa 2,5
szeresénél.

- A melegviz — dijmegosztasi aranyok meghatarozasa ugyancsak a részkozgyiilés hataskorébe
tartozik.
A melegviz-koltségmegosztoként a lakasokban a meleg viz mérésére szolgaldo mellékvizmérdn
mért fogyasztast kell alapul venni.

- A jelen pontban irt szabalyokat a szolgaltatoval érvényben 1év6 szerzodések modositasatol
kezdédden kell alkalmazni.

10. Az iizemeltetési koltség megtakaritast, vagy annak egy részét a részkozgyiilés dontése

1.

3.

alapjan lehet athelyezni a lakéépiilet felujitasi alapjara.

VI
Szervezeti atalakulasok

Egyesiilés

A lakasszovetkezet elhatarozhatja, hogy egyesiil masik lakasszovetkezettel, vagy abba beolvad. A
dontést a kozgylilés hozhatja meg egyszerii szotobbséggel. A kozgyllés ugyanilyen dontéssel
hozzajarulhat masik lakasszovetkezet befogadasahoz (beolvadasahoz).

Szétvalas

A lakasszovetkezet elhatarozhatja a lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre.
A dontést a kozgylilés hozhatja meg egyszerii szotobbséggel.

A szétvalassal kapcsolatban felmeriilé 6sszes koltséget a szétvalast kezdeményezo egység tagjai és
nem tag tulajdonosai viselik.

Kivalas
3.1. A lakésszovetkezetb6l a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1évo lakasok
lakéasszovetkezeti tag s nem tag tulajdonosai egyiittesen valhatnak ki.

A kivalas akkor lehetséges, ha a kivalni szandékoz6 tulajdonosoknak fenntartési (iizemeltetési,
karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni
szandékoz6 6nalld egység javara felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all
fenn.

A kivalast a kivalni szdndékoz6 6nalloé egység tag és nem tag tulajdonosainak Osszessége
legalabb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. A kivalashoz nincs sziikség a kozgyiilés
hozzajaruléasara.

A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni.
A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytlése dont.

A kivalassal kapcsolatban felmeriil6 dsszes koltséget a kivalassal érintett szervezeti egység tag
¢és nem tag tulajdonosai viselik.
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32.A kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot - a részkOzgyiilés hatarozatanak,
jegyzOkonyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak masolatban torténd
megkiildésével - az igazgatosaghoz kell irasban bejelenteni, legkés6bb a kivalast megel6z6 90.

napig.

Onallo, 1j lakasszdvetkezet alapitasa céljabol torténd kivalas esetén a bejelentés feltétele olyan
nyilatkozat megtétele is, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet cégnyilvantartasba torténd
bejegyzésétdl fiiggden keriil sor.

Ha a kivalasra tarsashdztulajdon alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékozd Onalld egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak az alapito
okirat tervezetét.

Az igazgatésaghoz torténd bejelentés feltétele tovabba olyan nyilatkozat megtétele, hogy a
kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan - nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fiiggden kertil
sor.

Mindkét kivalasi szandék esetén be kell nyujtani az épitési hatosaghoz a sziikséges hatdsagi
engedély iranti kérelmet.

3.3. A kivalas 3.2. pont szerint bejelentését kovetéen az igazgatdsag elkésziti a vagyonmérleget és
annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot készit.
A vagyonmérleget és a vagyonmegosztasi javaslatot elfogadasra a kozgylilés elé terjeszti.
Ebbdl a célbdl a lakasszovetkezet kozgyiilését a kivalasrol szold dontés bejelentésétol
szamitott hatvan napon beliili id6pontra 6ssze kell hivni.

Megsziinés

A lakasszovetkezet megsziinését az 0sszes tag részvételével megtartott kdzgyiilés hatarozhatja el
egyhangu szavazassal.

A legkisebb kotelezd taglétszam miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megsziintnek
nyilvanitasanak, ha a lakasszovetkezet hat honapon belill nem jelenti be a cégbirdésagnak a
legkisebb taglétszam elérését.

Megsziinés esetén a vagyon a volt tagok €s nem tag tulajdonosok kozos tulajdondba kertil,
érdekeltségiik aranyaban.

VII.
Felel6sségi szabalyok

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel az alaptevékenységébdl (épités, fenntartds) eredd
tartozasokért. Ha a tartozdsok fedezésére a lakasszovetkezet vagyona nem elegendd, a
kiildottgyiilés a tag és nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

A jogellenesen okozott karért a lakasszovetkezet a tag és nem tag tulajdonosoknak, valamint a tag
és nem tag tulajdonosok a lakasszovetkezetnek a polgari jogi felelosség szabalyai szerint
tartoznak felelGsséggel. A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik.

A  munkaviszonyban alkalmazott munkavallalok kartéritésére a Munka Torvénykonyve
rendelkezéseit kell alkalmazni. Ugyanigy felel a lakasszovetkezet a munkaviszonyban alkalmazott
munkavallaloknak okozott karért.
A tisztségviselOk kartéritési feleldsségére a 11/6.2. pontban irtak az iranyadok.

VIII.

A lakasszovetkezet munkaszervezete

A lakéasszovetkezet tevékenységének ellatdsara munkaszervezetet hoz létre és miikodteti. A
munkaszervezet vezetje az ligyvezetd igazgato, aki a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban all.
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A lakasszovetkezet munkaszervezetét, annak miikodési rendjét, valamint az alkalmazottak
munkaiigyi helyzetét a Szervezeti-Miikodési Szabalyzat, valamint a Munka Torvénykonyve
hatarozza meg.

IX.
Befejez6 rendelkezések

1. A jelen alapszabaly médositasat és egységes szerkezetbe foglalasat a legutébbi alapszabaly
moédositas 6ta eltelt ido tapasztalatai, a bekovetkezett valtozasok valamint a Polgari
Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény rendelkezéseivel osszhangban 4llé
tovabbmiikodés biztositasa tette sziikségesseé.

Az alapszabaly médositast a lakasszovetkezet Kkiildottgyiilése a 2015. aprilis 15. napjan
megtartott iilésén fogadta el. Az alapszabaly médositas az elfogadas napjan 1ép érvénybe.

A jelen alapszabalyban nem szabilyozott kérdésekben a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004.
évi CXV. torvény, valamint a Polgiri Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni, figyelemmel a lakadsszovetkezeti torvény 1.§. (2)
bekezdésében és 4.§. (1) bekezdésében foglaltakra.

2. Az alapszabalyon kiviil a lakasszovetkezet az alabbiakban megjeldlt belsé szabalyzatokat alkotja
meg:
- Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
- Hazirend

A lakasszovetkezetnél az alapszabalyon kiviili dnkorméanyzati és szakmai szabalyzatokat az
igazgatdsag fogadja el.

Zaradék

Igazolom, hogy a 2013. évi CLXXVII. térvény 18.§. (1) bekezdésében eldirtak alapjan modositott €s
egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly szovege megfelel a kozgyiilés altal elfogadott tartalmanak.
Az alapszabaly feliillvizsgalatara és 1, egységes szerkezetben torténd elfogadasara a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. toérvény rendelkezéseivel 0sszhangban allo tovabbmiikddésrol
torténd kozgyiilési dontéshozatal adott okot.

Az alapszabaly hatalyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.§.(5) bekezdése és a 2006. évi V.
torvény 51.§. (3) bekezdésében foglaltak alapjan igazolom.

Eger, 2015. aprilis 15.

Dr. Badis Karoly
igyvéd



